) NAVRH
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 126/2018

Mestské zastupitel'stvo mesta Leopoldov na zaklade samospravnej spdsobilosti podl'a § 4 ods.
1 a§ 6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla
§ 27 ods. 3) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (stavebny zakon) vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie:

Clanok 1

Predmetom tohto vSeobecne zdvdzného nariadenia je vyhlasenie zavéznej Casti Zmien a
doplnkov 04/2017 Uzemného planu mesta Leopoldov, na zaklade schvalenia Zmien a doplnkov
04/2017 Uzemného planu mesta Leopoldov.

Cléanok 2
Tymto vSeobecne zdviznym nariadenim sa meni a doplia:

a/ zavizna &ast Uzemného planu mesta Leopoldov schvalena Mestskym
zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. B/20/2005 zo dna 07.03.2005 a vyhlasend VZN ¢.
52/2005 zo dna 07.03.2005,

b/ zavizna ast Zmien a doplnkov 01/2009 Uzemného planu mesta Leopoldov
schvalena Mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. C/36/2010 zo dna 06.12.2010 a
vyhlasena VZN ¢. 80/2010 zo dia 06.12.2010,

¢/ zavizna Gast Zmien a doplnkov 02/2014 Uzemného planu mesta Leopoldov
schvalena Mestskym zastupitel’stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. N/15/2016/1 zo dita 29.04.2016
a vyhlasend VZN ¢. 111/2016 zo dna 29.04.2016.

d/ zavizna Cast Zmien a doplnkov 03/2016 Uzemného planu mesta Leopoldov
schvalend Mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. C/20/2016/4a zo dna 03.10.2016
a vyhlasend VZN ¢. 117/2016 zo dna 03.10.2016.

Clanok 3

Priestorové vymedzenie rieSeného uzemia je ohranic¢ené hranicami rieSenych lokalit v
grafickej Casti Zmien a doplnkov 04/2017 Uzemného planu mesta Leopoldov.

Clanok 4

Zavizna Cast Zmien a doplnkov 04/2017 Uzemného planu mesta Leopoldov, ktora uréuje
zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tGzemia, tvori
neoddelitel'na prilohu tohto vS§eobecne zavdzného nariadenia.

Clénok 5
Schvalené Zmeny a doplnky 04/2017 Uzemného planu mesta Leopoldov st uloZené

a mozno do nich nahliadnut’ na:
1/ Mestskom trade v Leopoldove,



2/ Okresnom urade Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného
planovania,
3/ stavebnom urade (Spolo¢ny stavebny trad v Hlohovci).

Clanok 6
1/ Toto vSeobecne zavidzné nariadenie bolo schvalené na zasadnuti Mestského
zastupitel'stva v Leopoldove dna ............. nariadenim €islo.........cccveeeuveenenn.

2/ Toto vSeobecne zavdzné nariadene nadobuda Gcinnost’ pédtnastym diiom po jeho
zverejnenia na uradnej tabuli Mesta Leopoldov.

Mgr. Terézia Kavuliakova
primatorka mesta

Vyvesené: 11.5.2018

Zveseneé:



NAVRH
PRILOHA &. 1
K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU MESTA LEOPOLDOV &. 125/2018

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA LEOPOLDOV,
schvalena Mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. B/20/2005 zo dna 07.03.2005
a vyhlasena VZN &. 52/2005 zo dita 07.03.2005,
v zneni
ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV 01/2009 UZEMNEHO PLANU MESTA
LEOPOLDOV, schvalenej Mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. C/36/2010 zo
dita 06.12.2010 a vyhlasena VZN ¢&. 80/2010 diia 06.12.2010
a
ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV 02/2014 UZEMNEHO PLANU MESTA
LEOPOLDOV, schvalenej Mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. N/15/2016/1
zo dita 29.04.2016 a vyhlasena VZN ¢&. 111/2016 dita 29.04.2016
a
ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV 03/2016 UZEMNEHO PLANU MESTA
LEOPOLDOV, schvalenej Mestskym zastupitel'stvom mesta Leopoldov uzn. ¢. C/20/2016/4a
zo dita 03.10.2016 a vyhlasena VZN ¢&. 117/2016 dita 03.10.2016

sa meni a dopliia takto :

(Zavizna cast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja v zmysle riesenia
ZMIEN A DOPLNKOYV 04/2017, ktoré su zvyraznené tuc¢nou kurzivou.)

C.1. ZAVAZNA CAST

C.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA sa meni
nasledovne:

Zakladné pozZiadavky na urbanistické riesenie:
1.5  plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a d’alSich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych
etapach rozvoja orientovat’ najma na:

o jestvujuce plochy priemyslu a podnikatel'skych zariadeni v juhozdpadnej casti
zastavaného Uzemia mesta pri Zelezni¢nej trati - reStrukturalizacia, intenzifikécia a
modernizacia jestvujucich aredlov

o zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov na juznom okraji
ZU v extravilane mesta v 1.- 3. etape rozvoja (lokality 11-13, lokalita Z2.9 a Z4.3)

o zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov v juznej Casti k.0.
mesta Leopoldov v 1.- 3. etape rozvoja (lokalita 14 a lokalita Z2.10)

o zaberové plochy navrhovaného priemyselného parku Leopoldov -Hlohovec -
Cervenik na severnom okraji KU v extraviline mesta v 1.-3. etape rozvoja
(vymedzend plocha zaberu v k.i. Leopoldov je cca 3,94 ha) — lokalita 19-
priemyselny park



1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby
1.6.6 v obdobi 3. etapy rozvoja - do r.2023 je potrebné zamerat’ pozornost na vytvorenie
uzemnych podmienok na novl bytovu vystavbu najma:

- v lokalite Z4.6 Piestanska (povodne lokalita Z2.1 — Piest'anskad)
- v priestore bloku vymedzenom ul. Piest'anska, Holubyho a Nadrazna, na
plochéach zahrad jestvujucich RD (cca 57 b.j. formou nizkopodlazného
byvania v RD),

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH
Riefenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A
REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH sa meni nasledovne:

2.1. Zakladna charakteristika a regulacia ploch obytného izemia:

A 01 - Nizkopodlazna zéstavba, rodinné domy
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluzi vylu¢ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov
Funk¢né vyuzitie:
e pripustné funkcie
o dominantné (primarne) funkcie
- byvanie v obytnych budovéach - rodinnych domoch
- zelen sukromnych zahrad
o vhodné funkcie

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikécie, trasy a zastavky autobusovej
dopravy

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov, ak nie je moZnost’ splnenia
podmienky parkovania na vlastnom pozemku

- parkovo upravenad ploSnd a liniova zeleni verejnych priestorov

- malé ihriska pre neorganizovany Sport obyvatel'ov prislusného tzemia

o podmienecne vhodné funkcie
- obcianska vybavenost’ uzemia
e nepripustné funkcie

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, prasnost'ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre ucely byvania

Doplitujtce ustanovenia:

- parkovanie uzivatel'ov pripadnej komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela

- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na sukromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky

- pévodny stavebny pozemok sa méie na disku rozdelit’ maximdlne na 2 pozemky
(tzn. moZe vzniknut’ max 1 rad novych RD v zahraddch)

- v pripade stavby d’al§ieho RD v "'zahrade" sa musi pozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpecit’ pristup 7 dopravnej komunikdcie k
obom stavebnym pozemkom




- stavby postavené v zahradach rodinnych domov, ktoré maju doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospaddovou
strechou (do 17 stupniov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

- koeficient zastavanosti maximdlne 0,4 (neplati pre CMZ)

- predna stavebna Ciara sa urcuje v existujucich lokalitich podla existujucich
stavieb, ktoré charakterizuju ulicu, v novonavrhovanych lokalitich 6m od celnej
hranice pozemku

- pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré su v styku s rozvojovymi uzemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujucich pozemkov (7 dovodu potreby
dostatocne Sirokého pdsu na vybudovanie potencidlnej spolocnej pristupovej
komunikdacie, ktorda by mohla lepsie spristupnit’ zahrady exist. pozemkov)

- musi byt’ zabezpecenad pristupova cesta (Sirokda min. 3m) a pripojky inZinierskych
sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim existujiiceho
pozemku

- podlaznost’ sa urcuje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlazia vratane obytného
podkrovia

- podlaznost rodinnych domov postavenych v zahraddach za povodnym rodinnym
domom sa urcuje na max. 2 nadzemné podlaZia pricom 2 NP musi byt vylucne
podkrovie a sklon nizkospadovej strechy moze byt max. 35 stupriov. Vyska rimsy
domu v zahrade moZe byt’ max 3,5 m. Tento regulativ neplati pre RD ktoré tvoria
uli¢nu Ciaru.

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukceii je potrebné zohladnit’ ulicnu Ciaru jestvujacich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt’ sucast'ou stavebného povolenia

- ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m plné a
zvys$na Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vySky 2 m,
plné alebo perforované (neplati pre CMZ)

A 02 - Nizkopodlazna zéstavba, rodinné domy - vidiecke formy —zrusené

A 04 - Nizkopodlazna zastavba. rodinné domy - v ochrannom pasme Zeleznic
Zakladna charakteristika:
totoznd so zékladnou charakteristikou primarneho bloku (A1)

Funk¢éné vyuzitie:
o totoZzné so zakladnou charakteristikou primarneho bloku (A1)
Dopliiujice ustanovenia:
- parkovanie uZivatel'ov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené
v ramci pozemku ich prevadzkovatela
- parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’ na stikromnych
pozemkoch, kapacitne len pre potreby vlastného rodinného domu, prip. prevadzky
- pévodny stavebny pozemok sa méie na ditku rozdelit’ maximdlne na 2 pozemky
(tzn. moZe vzniknut’ max 1 rad novych RD v zahraddach)
- v pripade stavby d’al§ieho RD v "'zahrade" sa musi pozemok riadne rozdelit’ na
prislusné stavebné pozemky a zabezpecit’ pristup z dopravnej komunikdcie k
obom stavebnym pozemkom




- stavby postavené v zahradach rodinnych domov, ktoré maju doplnkovu funkciu k
hlavnej stavbe, riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou alebo nizkospaddovou
strechou (do 17 stupniov) bez obytného podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu
max. 3,5 m nad terénom)

- koeficient zastavanosti maximdlne 0,4

- predna stavebnd Ciara sa urcuje v existujucich lokalitich podla existujicich
stavieb, ktoré charakterizuju ulicu, v novonavrhovanych lokalitach 6 m od Celnej
hranice pozemku

- pri novo vzniknutych pozemkoch, ktoré su v styku s rozvojovymi uzemiami sa
nesmie stavat’ 10m od zadnej hranice existujucich pozemkov (7 dovodu potreby
dostatocne Sirokého pdsu na vybudovanie potencidlnej spolocnej pristupovej
komunikdacie, ktorda by mohla lepsie spristupnit’ zahrady exist. pozemkov)

- musi byt’ zabezpeclena pristupova cesta (Sirokda min. 3m) a pripojky inZinierskych
sieti k novovzniknutym RD na pozemkoch, ktoré vznikli delenim existujiiceho
pozemku

- podlaznost’ sa urcuje na max. 2 (v CMZ 3) nadzemné podlazia vratane obytného
podkrovia

- podlainost rodinnych domov postavenych v zahraddach za péovodnym rodinnym
domom sa urcuje na max. 2 nadzemné podlaZia pricom 2 NP musi byt vylucne
podkrovie a sklon nizkospadovej strechy moze byt max. 35 stupriov. VySka rimsy
domu v zahrade moZe byt’ max 3,5 m. Tento regulativ neplati pre RD ktoré tvoria
uli¢nu Ciaru.

- pri stavbe novych rodinnych domov a ostatnych objektov, alebo pri ich
rekonstrukceii je potrebné zohladnit’ ulicnu Ciaru jestvujacich stavebnych fondov
rodinnych domov na blizkych parcelach, reSpektovat’ a prispdsobit’ sa vyskou,
podlaznost'ou, tvarom strechy jestvujicim objektom na susednych parcelach

- rieSenie ulicného oplotenia musi byt’ sucast'ou stavebného povolenia

- ulicné oplotenie moze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,8 m plné a
zvys$na Cast’ perforovand, vnutorné oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m,
plné alebo perforované

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA nemeni.

C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA
Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole C.1.4.1.
Verejné dopravné vybavenie dopiiia o bod 4.1.12. nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou
kurzivou, nezmenené body nie su uvadzané):

C.1.4.1. Verejné dopravné vybavenie

4.1.12. v suvislosti so ZMENOU Z4.1 je potrebné zabezpecit’ dopravno-inZinierske
posudenie novo navrhovanej kruhovej kriZovatky v d’alSich stupiioch jej rieSenia.
Posudenie je nutné uskutocnit’ pred vydanim uzemného rozhodnutia.



C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

RieSenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY  PRIRODY A VYUZITIA
PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE
nemeni.

C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY
STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE v podkapitole V OBLASTI OCHRANY
PRED HLUKOM A VIBRACIAMI dopiiia o bod 6.3.3. nasledovne (doplnenie je zvyraznené
hrubou kurzivou, nezmenené podkapitoly a body nie su uvadzané):

V OBLASTI OCHRANY PRED HLUKOM A VIBRACIAMI:

6.3.3. Pri rieSeni konkrétnych podnikatel’skych aktivit v priemyselnych castiach iizemného
planu a v dotyku priemyselnych a obytnych Casti je potrebné predloZit’ hlukovu Studiu
podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkich na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SIDLA , ,
Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
SIDLA nemeni.

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi
Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A

CHRANENYCH UZEMI dopiiia v bode 8.4 nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou

kurzivou, nezmenené body nie su uvadzané):

8.4  reSpektovat prieskumné tuzemie (PU) ,Trnava - horlavy zemny plyn" uréené pre
drzitel'a prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava — 50%, Vermilion Slovakia
Exploration s.r.o., Bratislava — 50% s platnostou do 31. 03. 2018.

C.1.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,

PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni.




C.1.10.URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN
ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU
Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola URCENIE, NA KTORE CASTI JE
POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU sa
meni v bode 10.1 nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené body nie
su uvadzane):

Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat vizemny pldn zény alebo urbanistickii $tidiu
v navrhovom obdobi su rozvojove lokality rozsiahlejsej obytnej vystavby, polyfunkcie, vyroby
a podnikatel’skych aktivit v zastavanom tizemi mesta a na prilahlych plochach:

10.1 obytnej zony Z4.6 Piestanskd (povodne Z2.1. — PieSt'anskd)

C.1.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Riesenim ZMENY 04/2017 sa kapitola ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB dopiiia v odseku c. obod 11.42 nasledovne (doplnenie je zvyraznené hrubou
kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané):

odsek
c. verejnoprospesné stavby na iseku doprava:
sa v jednotlivych bodoch meni a doplia nasledovne

11.42 vybudovanie kruhovej kriovatky na ceste IlI/513 (1/64) a pristupovej cesty
cez lokalitu Z2.9 Trnavska juh I k jestvujucim vyrobnym aredlom.

Vyvesené: 11.5.2018

Zveseneé:



